UBND TINH DPONG NAI  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

~ BANQUANLY Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
CAC KHU CONG NGHIEP
S6:213  /QD-KCNPN Pong Nai, ngay 24 thing 6 ndm 2024
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét dd an quy hoach chi tiét xay dung theo quy trinh rat gon
ddi voi du 4n Nha xwéng cho thué ciia Cong ty Co phin Green Star Vina
tai KCN Bau Xéo, xi Song Trau, huyén Trang Bom

TRUONG BAN BAN QUAN LY CAC KHU CONG NGHIEP PONG NAI

Can ctr Luat To chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nim 2015;

Can ctr Luét stra ddi, bo sung mat s6 diéu cua Luat T6 chic Chinh phu va
Luat T6 chtrc chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cu Luat Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Can ctr Luét stra doi, b6 sung mot sd diéu ctia 37 Lut ¢6 lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 ndm 2018;

Can ctr Ludt stra d6i, bo sung mot s6 diéu cua Luat Xay dung ngay 17
thang 6 nam 2020;

Cin ctr Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cta Chinh
phu vé quy dinh chi tiét mot sd nodi dung vé quy hoach xdy dung;

Cin ctr Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP ngay 28 thang 5 ndam 2022 ctia Chinh
phu quy dinh vé quan 1y khu cong nghiép va khu kinh té;

Can ctr Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 ndm 2019 ctia Chinh
phu vé stra doi, bd sung mot sé diéu ctia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07
thang 4 ndm 2010 vé 1ap, thim dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d thi va
Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nim 2015 quy dinh chi tiét mot
s6 noi dung vé quy hoach xay dung;

Can ctr Thong tu sb 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 nam 2021 caa Bo
Xay dung vé ban hanh Quy chuén k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xay dung;

Cin ctr Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 ciia Bo
Xay dung quy dinh vé hd so nhiém vu va hd so d6 an quy hoach xay dung ving
lién huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay
dung khu chtrc nang va quy hoach néng thon;

Can cir Quyét dinh s6 1903/QD-UBND ngay 29/6/2007 ciia UBND tinh
Pong Nai phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000 Khu cong nghiép
Bau Xéo; Quyét dinh s6 735/QD-UBND ngay 30/3/2015; Quyét dinh s
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877/QD-UBND ngay 26/3/2019 ctia UBND tinh Ddng Nai phé duyét diéu chinh
cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/2000 Khu cong nghiép Bau Xéo;

Can ctr Quyét dinh s6 59/2023/QD-UBND ngay 29 thang 12 nim 2023 cta
UBND tinh Déng Nai Ban hanh Quy dinh vé lap, tham dinh, phé duyét va td
chtrc thyc hién quy hoach xdy dung, quy hoach d6 thi trén dia ban tinh Pong
Nai;

Cin ctr Quyét dinh s6 2793/QD-UBND ngay 08 thang 11 nam 2023 cia
UBND tinh vé viéc oty quyén Ban Quén 1y cac KCN Pong Nai phé duyét hd so
diéu chinh cuc bd quy hoach xay dung KCN di dugc phé duyét; phé duyét
nhiém vu va d6 an quy hoach chi tiét xy dung du an dau tu xay dung trong cic
KCN trén dia ban tinh Pong Nai;

Can ct Quyét dinh s6 1392/QD-UBND ngay 14 thang 5 nim 2024 cia
UBND tinh Péng Nai vé viéc sira doi Diéu 2 Quyét dinh s6 2793/QD-UBND
ngay 08 thang 11 nam 2023 ctia UBND tinh vé viéc ty quyén Ban Quan 1y céac
KCN Pong Nai phé duyét ho so diéu chinh cuc bd quy hoach xiy dung KCN da
dugc phé duyét; phé duyét nhiém vy va dd an quy hoach chi tiét xay dung du an
dau tu xay dung trong cac KCN trén dia ban tinh Pong Nai.

Xét dé nghi ciia Truong phong Phong Quan Iy Quy hoach Xay dung tai TO
trinh ngay 21 thang 6 nam 2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét dd an quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 theo quy
trinh rat gon d6i voi du an Nha xuong cho thué cia Cong ty C6 phan Green Star
Vina tai KCN Bau X¢éo, xa Song Trau, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai véi cac
ndi dung nhu sau:

1. Pham vi ranh gi6i, dién tich, tinh chat khu vuc 1ap quy hoach:

a) Pham vi ranh gigi: Khu dat 1ap quy hoach tai Puong sé 6A, KCN Bau
X¢o, xa SOng Tréu, huyén Trang Bom, tinh D(‘A)ng Nai; ranh gidi 16 dat dugc xac
dinh theo Trich luc va bién v& hop thtra dat ban do dia chinh sé 8852/2022 ngay
12/8/2022 do Vin phong Diang ky Dat dai tinh Dong Nai thuc hién; tir can nhu
sau:

- Phia Bac  : Giap Puong s6 8A - KCN Bau Xéo.
- Phia Nam : Giap Puong s6 6A - KCN Bau Xéo.
- Phia BPong : Giap Puong s6 SA - KCN Bau Xéo.
-Phia Ty : Giép dat dy an lién ké.

b) Dién tich lap quy hoach: 41.894,00 m?; ty 1€ Iap quy hoach: 1/500.

¢) Tinh chat: V6i muc tiéu hoat dong kinh doanh Nha xuéng cho thué, chi
tiét theo Gidy chimg nhan Pang ky Dau tu s6 9824148159, ching nhan lan dau
ngay 04/02/2021, ching nhan thay dbi lan thir nim ngay 27/10/2022 do Ban
Quan 1y cac KCN Pong Nai cap.
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2. C4c chi tiéu vé dan sb, dit dai, ha ting xa héi va ha ting k¥ thuat:

a) Chi tiéu vé dan s, lao dong: Dy an Nha xuong cho thué ctua Cong ty Co
phﬁn Green Star Vina tai KCN Bau Xéo vd1 muc ti€éu hoat dong kinh doanh cho
thué nha xuong; do vay $6 lwong lao dong cua du an phu thudc vao cac du an
thué lai nha xudng trén co sé dinh huéng thu hat dau tu ctia tinh vé stir dung lao
dong phu hop.

b) Chi tiéu sir dung dat:
- Mat d6 xay dung toan khu : <60%.
- Ty 16 dat cay xanh : > 20%.
- Ty 16 dit giao thong : > 10%.

¢) Chi tiéu vé ha ting x4 hoi va ha ting k¥ thuat:
- Chi tiéu cap nudc:

+ Cap nudc cho san xut : 02 1it/m? san/ngay dém.
+ Cap nudc cong nhan lam viée  : 25 lit/ngudi/ngay dém.
+ Cap nudc PCCC : 30 lit/giay/dam chay.

- Chi tiéu thoat nudc thai : 100% nudc cap.

- Chi tiéu rac thai ran : 1,3 tan/ngdy dém.

- Chi tiéu cap dién : 11.630 KVA.

Hé thong ha tang k¥ thuat cia dy an Nha xuong, Nha kho cho thué cia
Cong ty Cé phan Green Star Vina dugc thoa thuan déu nbi dong bo vao hé
thong ha tang k¥ thuat chung cia KCN Bau Xéo theo Bién ban thoa thuan lai
dau ndi ha ting k¥ thuat cta du an tai KCN Bau Xéo s6 02/BBTTL ngay
29/3/2024.

3. Co céu sir dung dat; giai phap t6 chirc khong gian, kién tric:

a) Co cau st dung dat:

Stt L6 dat nha may, kho tang Dién tich (m°) | Ty 18 (%)
1 | Xay dung cong trinh 25.143,50 60,00
Xdy dung nha may, kho tang 24.893,50 59,40
Xdy dung cong trinh phu, dich vu 250,00 0,60
2 | Cong trinh ha tang k¥ thuat (cac bé ngam) 280,00 -
3 | Cay xanh 8.375,25 20,00
4 | Giao thong, san bai 8.375,25 20,00
TONG CONG 41.894,00 100

b) Giai phép t6 chirc khong gian, kién trac:

Giai phéap t6 chuc khong gian, kién trac thuc hién theo Quyét dinh sé
1903/Qb-UBND ngay 29/6/2007 cua UBND tinh Pdng Nai phé duyét quy
hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000 Khu cong nghiép Bau Xéo; Quyét dinh s6
735/QP-UBND ngay 30/3/2015; Quyét dinh s6 877/QD-UBND ngay 26/3/2019
ciia UBND tinh Pong Nai phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay
dung ty 1€ 1/2000 Khu c6ng nghiép Bau Xéo.

- Tang cao xdy dyng : Tuy theo tinh chit san xuat cong nghiép.
- Khoang lui xay dung : Cach chi gioi duong do t6i thiéu 6m,
cach tudng rao cac phia 16 dét theo yéu cau phong chay chita chay.
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- Khoang lui xay dung tiép giap cac duong giao thong ndi bo bén trong
nha may: Theo quy dinh vé dam bao an toan PCCC.
- Kién triic cac cong trinh x4y dung theo do 4n quy hoach xay dung gom:

Stt Tén cong trinh Dién tich xdy | Téng dién | Chiéu cao | S6 ting
dung téi da | tich san téi | toi da (so toi da
(m?) da (m? cdt mat
dat) (m)
| | Khéi Nha xuéng
1 | Nha xuéng A | 23.010,80| 98.732,70| +31,10] 5
Il | Cong trinh diéu hanh, dich vu
2 | Nhabaové 1 22,00 22,00 + 3,60 1
3 | Nhabao vé 2 16,00 16,00 + 3,60 1
4 | Nha bao vé 3 16,00 16,00 + 3,60 1
5 | Nha bao vé 4 16,00 16,00 + 3,60 1
6 | Nha bom + nha rac 180,00 180,00 +4,50 1
I11 | Cong trinh ha ting ky thuat
7 | Bé xit Iy nudc thai 150,00 150,00 (ngam) 1
8 | Bé nudc sinh hoat + bé 130,00 130,00 (ngam) 1
nudc PCCC

- Téng thé nha may duoc quy hoach véi cac khu chirc nang chinh gom:
khu xay dung cong trinh (nha xuéng; cong trinh diéu hanh, dich vu; céng trinh
ha tAng k¥ thuat); cAy xanh; sin bai, duong giao thong.

- Cong trinh nha xuong (ki hiu A): Dién tich xdy dung khoang
23.010,80 m*; hinh thire kién triic cong nghiép, két cau bé tong cot thép két hop
khung thép tién ché; ting cao xay dung toi da: 05 tang; chiéu cao xdy dung tdi
da: +31,10m.

- Cong trinh diéu hanh dich vu (ki hiéu B1, B2, B3, B4): Dién tich xay
dung khoang 250,00 m?, gdm cac nha bao vé, nha bom, nha rac véi chire ning
dich vu phu trg cho cong nhan vién lam vi¢c tai nha may; hinh thirc kién trac
cong trinh hanh chinh, két cau bé tong cot thép; tang cao xay dung tbi da: 01
tang; chiéu cao xay dung toi da: + 4,50 m.

- Khu ha tang k¥ thuat (ki hiéu B5): Dién tich xdy dung khoang 280,00
m?; gdbm cac bé nudc ngdm, bé PCCC.

4. Nguon cung cip va giai phap to chirc mang luéi ha ting ky thuit:

a) Quy hoach giao thong:

- Giao thong d6i ngoai: Giao thong tiép can khu dat tai Dudng s6 SA,
Puong sd 6A va Puong sd 8A cua KCN Bau Xéo, tiép giap ranh phia Tay va
phia Nam khu dat (16 gidi tuyén Puong sé6 54 va Puong sé 64 theo quy hoach
phan khu ty I¢ 1/2000 KCN Bau Xéo duoc duyét).

- Giao thong ndi bo: Puge két ndi vao hé thdng duong giao théng KCN
bang 04 16i vao chinh (02 16i vao trén Puong s6 5A, 01 18i vao trén duong 6A,
01 151 vao trén duong 8A). Cong trinh dugc thiét ké gém 4 tuyén dudng ndi bo
v6i chiéu rong tdi thiéu 3,5 mét, chay doc bao quanh theo khu6n vién cong trinh
dam bao cong tac di chuyén xuit nhap hang cho xe container ra vao an toan,
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dam bao luu thong xe chita chay thong sudt.

b) Quy hoach san nén, thoat nude mua:

- Quy hoach san nén: Cao do san nén cua du an cin ctt theo cao do san nén
theo quy hoach KCN Bau Xéo dugc duyét va theo thuc té thi cong; giai phap
chu yéu 14 san 14p cuc bo khudn vién sin bai va duong giao thong phia ngoai noi
bd dam bao két ndi cao d6 hop i véi ha tang giao thong khu vie xung quanh va
dam bao du ndi ha ting dong bo véi KCN Bau Xéo (khong san 1ap trong khu
vuc xdy dung nha xuéng do tang 1 dugc bd tri nang cao + 1,32m so véi duong
ndi bo).

- Hé théng thoat nude mua: Puogc bd tri theo cac tuyén duong noi bo D1,
D2, D3, D4 va theo do doc dia hinh tu nhién, tach biét vai nude thai sinh hoat va
nudc thai san xuat. Hé thong thoat nudc mua st dung cdng BTCT, tai cac vi tri
bing dudng va 16i vao xudng bd tri cdng BTCT chiu luc H30 dé dam bao an
toan; do sau chon céng t6i thiéu H = 0,5m. Hé théng thoat nudc mua st dung
cac tuyén cdng D400-D600 thu nudc doc theo cac tuyén dudng noi bo, dau ndi
vao hé théng thoat nudc chung ciia KCN.

¢) Quy hoach hé théng cap nudc:

- Ngudn cép nude duogc lay tir dudng éng cap nudc cia Khu cong nghiép
trén Puong sé 8A tai phia Bac cta 16 dat. B tri bé chtra nudc véi tong dung tich
750 m® dé dur trit cAp nuéc PCCC va cip nudce cho san xuat va sinh hoat.

- Tong nhu cau sir dung nudc cho sinh hoat va tuéi cay du kién khoang:
300 m*/ngay dém.

- Cp nu6c PCCC: Chira trong bé ngam dung tich 450 m® (lwong nudc nay
khong mang tinh sir dung thuong xuyén).

d) Quy hoach hé thdng thoat nudc thai va vé sinh méi truong:

- Hé thong thoat nudc thai sinh hoat, nudc thai san xuat duoc tach riéng
biét voi hé thong thoat nude mua. Nude thai san xudt cia nha may duoc thu
gom tlr cac bé xir 1y riéng 1é ctia nha dau tu thué xuong, xtr 1y nudce dat yéu cau
va dau chung vao céng nuodc thai sinh hoat, thoat ra hé théng nudc thai khu cong
nghiép; nudc thai sinh hoat dugc thu gom tir cac bé tu hoai ciia xuong, dan vé
tram x@r Iy nude thai ctia dy an (cong sudt Q=300m?/ngay dém), xur Iy nude dat
yéu cau va thoat ra hé thong thoat nudc thai chung cia KCN. Hé thong cong
nudc thai bd tri doc theo cac tuyén dudong. HS ga nude thai duoc bd tri khoang
cach trung binh khoang 20-30 m/hé, xay dung bang bé tong cdt thép. Cong thoat
nuéc thai sir dung cong HDPE duodng kinh D200-D300. D6 sau chén cong toi
thiéu - 0,5m tinh tir mat dAt.

- Chét thai ran cong nghiép thong thuong, chét thai ran sinh hoat duoc luu
giir trong thing chaa ¢ nap day duogc bd tri xung quanh nha may. Chat thai ran
cong nghiép dugc Chu dau tu ky hop dong voi cac don vi ¢6 chire nang thu gom
va xtr Iy chat thai ran céng nghiép, dugc phan loai tai nha may trudc khi dua vao
thu gom van chuyén dua vé khu xir Iy chat thai ran tap trung trén dia ban tinh.

e) Quy hoach hé théng dién:

- Nguén dién cp cho khu quy hoach 1ay tir 02 tuyén trung thé 22KV hién
hitu doc theo Pudng s6 5A va Pudng s6 6A. Chiéu sang du anh sang bao vé vé
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ban dém, dam bao an ninh trat tu cua toan khu.

- Tong nhu cau cap dién cho du an duy kién khoang: 12.500 kVA, chia thanh
05 tram bién ap voi cong sudt mdi tram dy kién 2500K V-22/0,4KV-50Hz.

g) Quy hoach hé thdng thong tin lién lac:

- Hé théng thong tin lién lac du kién s& duogc két ndi vao hé théng cap
thong tin trén Puong sé 8A dé cap ngudn cho du 4n. Hé thong thong tin lién lac
bao gdm internet, dién thoai, h¢ thong camera.

- Tu dlem dau ndi do nha cung cap dich vu vién thong phu trach, tin hiéu
dugc truyén tai trén Puong sb 8A, chon giai phap di ngadm tuyén cap cip dén
tung hang muc cong trinh.

5. Giai phap bao vé moi truong:

Hb so méi trudng du an Nha xudng cho thué cua Cong ty C6 phan Green
Star Vina tuan thu theo bao cao danh gia tac dong méi truong du an KCN Bau
Xeo da dugc phé duyét. Du an da duoc Ban Quan 1y cac KCN Déng Nai phé
duyét Bao cao danh gia tac dong moi trudong tai Quyét dinh sé 512/QD-KCNDN
ngay 07/12/2021.

6. Nhirng hang muc wu tién dau tw va nguon luc dé thue hién:

- Nhitng hang muc vu tién dau tu: Pau tu xdy dung hé thong ha ting ky
thuat: Giao thong, san nén, thoat nudc mua, nudce thai, cép dién, chiéu sang,
thong tin lién lac trong du an két ndi dong bod voi hé thong ha tang ky thuat
chung cia KCN Bau Xéo. Pau tu xdy dung khu nha xuéng, khu hanh chinh,
dich vu, cac cong trinh phu trg, ha tang k¥ thuat, khudn vién cay xanh theo tién
do du an.

- Nguédn luc dé thyc hién: Theo tién d6 cua du an dugce ghi nhan tai Gidy
chung nhan Ping ky Pau tu sé 9824148159 ching nhan lan dau ngay
04/02/2021, chimg nhén thay doi lan thir nam ngay 27/10/2022 do Ban Quan Iy
cac KCN Dong Nai cap

7. Cac van dé vé to chirc thuc hién:

- Chu dau tu: Cong ty C6 phan Green Star Vina.

- Ngudn vén thyc hién du an: Ngudn vén ctia Nha dau tu (von khéc).

- Co quan tham dinh: Ban Quan 1y cac KCN Bong Nai.

- Co phé duyét: Ban Quan 1y cac KCN Doéng Nai (thira iy quyén cua
UBND tinh).

Piéu 2. Trén co sé quy hoach dugc phé duyét tai Diéu 1 Quyét dinh nay,
Cong ty C6 phan Green Star Vina c6 trach nhiém:

1. Phéi hop cung Uy ban nhan dan huyén Trang Bom, Uy ban nhan dan xa
Soéng Trau, Cong ty C6 phan Thong Nhét thuc hién cong bd cong khai cho nhan
dan va cac don vi kinh té xa hoi c6 lién quan trén dia ban vé nodi dung quy hoach,
cung nghiém chinh thyc hién theo quy hoach da phé duyé¢t.

2. T6 chire lap, trinh tham dinh va phé duyét ho so nhiém vy cdm mbc gioi
theo quy dinh. Phdi hop véi Uy ban nhan dan xa Song Trau, Cong ty Co phan
Théng Nhit t6 chte trién khai cim cac mdc 16 gi6i theo ndi dung quy hoach ra
thuc dia, quan 1y xay dung theo dung ndi dung hd so di duge duyét.



3. Thuc hién l4p céc thu tuc tiép theo trinh cdp c6 tham quyén phé duyét
lam co s¢ to chire thi cong xay dung cac cong trinh thudc du an theo quy hoach
chi tiét; vi¢c dau tu xay dung cac cong trinh theo quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 4. Cac thanh vién Ban Lanh dao Ban Quén ly, Chanh Vin ph(‘)ng,
Truong cac bo phéan, don vi tryc thugc Ban Quan ly cac Khu cong nghiép Pong

Nai, Giam doc Cong ty C6 phan Green Star Vina va cé4c to chirc, c& nhan c6 lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: KT. TRUONG BAN
- Nhu Biéu 4; PHO TRUONG BAN
- UBND tinh (b4o céo);

- Hoi dong tham dinh quy hoach xay dung
tinh (bao cao);

- S& Xay dung (phdi hop);

- UBND huyén Trang Bom (phdi hop);

- UBND xa Song Trau (phdi hop);

- Cong ty C6 phan Thong Nht (biét);

- Luu: VT; QHXD (L).

P6 Thanh Phuéc
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